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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kettil

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2012 och 2025.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1948-01-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1948-01-17
och nuvarande stadgar registrerades 2019-04-10 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Axel Israelsson Réllfors Ordférande
Per Fredrik Andersson Ledamot
Ingrid Anna Erika Bennich-Bjérkman  Ledamot
Ebba Karin Karolina Hermelin Ledamot
Christopher John Marshall Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Per Lohman Ordinarie Intern
Ewa Lindman Ordinarie Intern

Valberedning
Anna Synnergren

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-03-26.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Luthagen 54:1 1948 Uppsala

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar inte for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1943 och bestdr av 1 flerbostadshus.

Véardedret ar 1943.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 325 m2, varav 2 325 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 48 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

26
12 10

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Torkrum
Bastu
Tvattstuga
Gym
Hobbyrum
Cykelgarage

Sida 2 av 14



Teknisk status
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Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2012 och stracker sig fram till 2025.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Las pa kallsortering 2020

Service av torkrum 2020

Radonmatning 2020 Uppféining under 2021
Kontrollerat varmevaxlar och 2019

elcentral

Brandkontroll i alla allménna 2019

utrymmen

Underhall styrelserum 2019

OVK-besiktning 2019

Spolning av stammar samt rensning 2019

av avloppsror

Underhall styrelserum 2018

Arlig okular besiktning 2018

Las pa kallsortering 2018

Restaurering av gym 2018 - 2019 Pabodrjades under 2018
Service av tvattmaskin 2018

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
PD Miljévardsservice AB & Forvaltning

Ovrig information

Frdn och med 2021-01-01 &r féreningens fastighetsférvaltare Sweax AB
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1430915 1366 970
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1389 342 1561771
Finansiella intakter 27 40
Minskning kortfristiga fordringar 0 21837
Okning av kortfristiga skulder 29 105 0

1418 474 1583 648
UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar 1225 346 1331759
Finansiella kostnader 68 126 70 091
Okning av kortfristiga fordringar 6 058 0
Minskning av langfristiga skulder 85 394 87 596
Minskning av kortfristiga skulder 0 30 257

1384924 1519703
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1464 465 1430915
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 33 550 63 945
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter Avskrivkostnader
2% ningar °
15%
Taxebundna
kostnader
36%
Ovrig d”ft/ Fastighets-

Arsavgifter
98%

37%

avgift

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2020 har styrelsen lagt ned mycket tid pa féreningens andrahandsuthyrningar vilket har mynnat ut i att
foreningen nu tar ut en avgift vid andrahandsuthyrning. Styrelsen har tagit fram riktlinjer f6r hur ansékningar om
andrahandsuthyrningar bedéms.

Under 2020 har ett antal arbeten utforts:
e Byten av ett antal las
Obligatorisk radonmétning utford
Tva gemensamma tradgardsdagar
Byte av fastighetsforvaltare fran PD Miljévardsservice AB & Forvaltning till Sweax AB
Inkdp av moblemang till bastu/relax inledd

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 48 st
Overlatelser under &ret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 78
Tillkommande medlemmar: 11

Avgdende medlemmar: 7
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 82

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 587 670 726 745
Lan/m? bostadsrattsyta 2428 2 464 2 502 2 684
Elkostnad/m? totalyta 13 13 13 12
Varmekostnad/m? totalyta 145 155 161 160
Vattenkostnad/m?2 totalyta 51 30 28 31
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 29 30 46 57
Soliditet (%) 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -140 -97 115 -6
Nettoomsattning (tkr) 1389 1561 1691 1734

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 325 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 97 380
Fond for yttre underhall 586 733
S:a bundet eget kapital 684 113
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -926 665
Arets resultat -140 445
S:a ansamlad forlust -1 067 110
S:a eget kapital -382 997

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny réakning 6verfors

Forandring
under aret

0
186 667
186 667

-186 667
-140 445
-327 112

-140 445

Disposition av
féregaende
ars resultat
enl stammans
beslut

0
-28 690
-28 690

-68 691
97 381
28 690

-140 445
-739 998
-186 667

-1067 110

-1067 110
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Belopp vid
arets ingang

97 380
428 756
526 136

-671 307
-97 381
-768 688

-242 552

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

1389 189
153
1389 342

-1 018 981
-116 005
-90 361
-236 342
-1461 689
-72 347
27

-68 126
-68 099
-140 445

-140 445

2019

1561224
547
1561771

-1145144
-82 325
-104 290
-257 342
-1 589 101
-27 330
40

-70 091
-70 051
-97 381

-97 381
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,12
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31

4028 921
4 028 921

4 028 921

2 498
1469 788
1472 286

31

31

1472 317

5501 237

2019-12-31

4 265 263
4 265 263

4 265 263

0
1432 469
1432 469

240

240

1432709

5697 972
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 10
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 11,12
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

97 380
586 733
684 113

-926 665
-140 445
-1067 110
-382 997
5556 814
5556 814
87 596
105918
4 462
129 444
327 420

5501 237

2019-12-31

97 380
428 756
526 136

-671 307
-97 381
-768 688
-242 552
5642 208
5642 208
87 596
115139

1 966
93614
298 315

5697 972
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 50 ar 50 ar
Fastighetsforbattringar 40-50 ar 40-50 ar
Port/sakerhetsddrr 50 ar 50 ar
Fonster 20 ar 20 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 1364 200 1557 572
Hyror forrad 3360 3 560
Avgift andrahandsuthyrning 21673 0
Oresutjamning -45 92
1389 189 1561224
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga intakter 153 547
153 547
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 105 348 103 079
Fastighetsskotsel bestallning 2 364 14 567
Fastighetsskotsel gard bestallning 23950 275
Stadning entreprenad 42 267 69 576
Stadning enligt bestallning 365 0
Myndighetstillsyn 2 640 7102
Gemensamma utrymmen 807 0
Gard 6 658 0
Forbrukningsmateriel 7 680 6282
Brandskydd 10 125 2 567
202 204 203 447
Reparationer
Fastighet forbattringar 1327 10 817
Hyreslagenheter 806 0
Gemensamma utrymmen 8 206 0
Tvattstuga 5042 2921
Entré/trapphus 1188 0
Las 18 373 16 238
WVS 2 059 50 295
Ventilation 0 40 104
Elinstallationer 7 341 3038
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1636 0
Fasad 4079 1069
Fonster 0 10 000
50 057 134 482
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0 24 327
Tak 0 4363
0 28 690
Taxebundna kostnader
El 31 267 29 737
Varme 338 077 360172
Vatten 119 674 69 475
Sophdamtning/renhalining 55 644 81 463
544 663 540 848
Ovriga driftkostnader
Forsakring 24 013 44 735
Kabel-TV 129 452 126 846
153 465 171 581
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 68 592 66 096
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1018 981 1145144
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 3676 3976
Tele- och datakommunikation 784 0
Juridiska atgarder 29219 0
Inkassering avgift/hyra 3150 850
Foreningskostnader 406 406
Styrelseomkostnader 1929 2 325
Fritids- och trivselkostnader 726 0
Forvaltningsarvode 68 000 66 966
Administration 2 305 2112
Bostadsratterna Sverige Ek For 5810 5690
116 005 82325
Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 69 000 79 600
Sociala kostnader 21 361 24 690
90 361 104 290
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 18 262 18 262
Forbattringar 218 080 239 080
236 342 257 342
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 10 251 101 10 251 101
Utgaende anskaffningsvarde 10 251 101 10 251 101
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 985 838 -5 728 496
Arets avskrivningar enligt plan -236 342 -257 342
Utgaende avskrivning enligt plan -6 222 180 -5 985 838
Planenligt restvarde vid arets slut 4 028 921 4 265 263
| restvardet vid drets slut ingar mark med 80 700 80 700
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 19 400 000 19 400 000
Taxeringsvarde mark 16 800 000 16 800 000
36 200 000 36 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 36 200 000 36 200 000
36 200 000 36 200 000
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Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 1794 1794
Klientmedel hos SBC 1464 434 1430675
Fordringar 3560 0
1469 788 1432 469
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 428 756 265153
Reservering enligt stadgar 186 667 186 667
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -28 690 -23 064
Vid arets slut 586 733 428 756
Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,460 % 235 848 239 540 2022-12-01
Handelsbanken 0,950 % 571 836 578 442 2024-12-02
Handelsbanken 0,990 % 1161 051 1179 007 2021-12-01
Handelsbanken 1,270 % 953 750 968 750 2022-06-01
Handelsbanken 1,380 % 1940 000 1970 000 2023-12-01
Handelsbanken 1,150 % 781 925 794 065 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 5644 410 5729 804
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -87 596 -87 596
5556 814 5642 208
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 206 430 kr.
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 7 980 000 7 980 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 13100 13100
Sociala avgifter 4115 4115
Rénta 5000 4917
Avgifter och hyror 107 229 71482
129 444 93 614
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Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhdllsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

UPPSALA den / 2021

Axel Israelsson Rallfors
Ordférande

Ingrid Anna Erika Bennich-Bjorkman
Ledamot

Christopher John Marshall
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den

Ewa Lindman
Intern revisor

Per Fredrik Andersson
Ledamot

Ebba Karin Karolina Hermelin
Ledamot

2021

Per Lohman
Intern revisor
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